Ombygning og energirenovering af Gladsaxe Radhus

Naensom renovering af det bevaringsveerdige
Gladsaxe Radhus har givet plads til yderligere 90
medarbejdere, bedre indeklima og reduktion af e Ny belysning med lysstyring
energiforbruget pr. medarbejder.

Ny mekanisk ventilation med varmegenvinding

* Nye lavenergivinduer med energimaerke A
Ombygning og pladsoptimering pa Gladsaxe Radhus
blev gennemfart med indeklima, arbejdsmiljo og
energiforbruget for gje. Udover ombygning til stor-
rumskontorer indeholdt projektet derfor: » Indvendig efterisolering af massive ydervaegge

Udvendig automatisk solafskaermning

o Udskiftning af varmeanlaeg og radiatorer



Baggrund

Udgangspunktet for projektet var en ombygning,
der gav 90 ekstra arbejdspladser pa de eksiste-
rende kvadratmeter. Det kunne lade sig gare ved
at indrette abne kontormiljger, sa alle kommunens
forvaltninger og centre kan huses pa selve radhu-
set.

Ombygningen udsprang altsa i hgj grad af et gnske
om tiltreengt modernisering og optimering af det
aktive areal. Herunder har malet ogsa vaeret at
optimere indeklima og arbejdsmilja. Dertil kom-
mer, at Gladsaxe Radhus skulle have en gren profil,
og at de kendte gener i bygningen skulle fjernes.
Det vil sige:

« Overophedning i sommermanederne - isaer i de
sydvendte kontorer

Traek og kuldenedfald fra ydervaegge og vinduer
om vinteren

Darlig akustik og utidssvarende lokaler

Bygningen

Gladsaxe Radhus er op-, om- og tilbygget i flere
perioder og af flere forskellige arkitekter.

Ombygning og renovering foregik i radhusets tre
&ldste flgje, som er tegnet af arkitekt Vilhelm
Lauritzen. Flgj 1 og 2 er opfert i 1938, mens flgj 3
er bygget til i slutningen af 1950’erne. Bygningerne
er i Gladsaxes kommuneatlas registreret som beva-
ringsvaerdige i sin udvendige arkitektur. Alle udven-
dige renoveringstiltag skulle altsa minutigst sgrge
for at bevare bygningens oprindelige ydre.

Fer ombygningen stod bygningen stort set i sin
oprindelige stand, hvorfor renovering var meget
tiltraengt.

Fakta om bygningen

Funktion: Kontor
Brugstid: Dagtimer
Areal: ca. 4.400 m?

Energiforsyning: Fjernvarme

Resultater

o Plads til yderligere 90 medarbejdere,
tidssvarende indretning og bedre inde-
klima.

« Samlet varmebesparelse i hele bygningen
(forventet) ca. 150 MWh pr. ar, svarende
til en reduktion pa ca. 30 %

« Samlet reduktion i den arlige udgift til
opvarmning og el ved udfasning af lejet
bygning og integration af 90 medarbej-
dere pa radhuset, ca. 437.500 kr. inkl.
moms.

o Reduceret energiforbrug pr. medarbejder:
Varmeforbruget forventes reduceret ca.
60 % pr. person (fra 3.140 kWh pr. person
til 1.330 kWh pr. person) og elforbruget
ca. 40 % pr. person (fra 925 kWh pr. per-
son til 550 kWh pr. person (ekskl. proces-
kaling).

« Ved integrationen af By- og Miljgforvalt-
ningens ca. 90 medarbejdere pa radhuset
sparer kommunen arligt omkring 4,5 mio.
kr. pa husleje, skatter og afgifter, varme
og el, bygningsvedligeholdelse og renga-
ring i den bygning, som medarbejderne
fraflytter.
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Gladsaxe Rddhus - Situationsplan

Gladsaxe Rddhus
Renoverede flagje

Videncenter for energibesparelser i bygninger skaber viden om konkrete og praktiske muligheder for at reducere energiforbruget i bygninger.



Energilesninger

Indvendig efterisolering af facaden

For at fjerne kuldestraling om vinteren er facaden
blevet indvendigt efterisoleret. Facadevaeggene
mod nord (flgj 3) og vest (flgj 2) var uisolerede
massive ydervaegge med franske dgre. Her er der
monteret forsatsvaegge med yderside i stal, 50 mm
isolering beklaedt med gips og indbygget damp-
speerre.

Miljetiltag:
Dispositionsforslaget giver mu-
lighed for sarlige miljemassige
tiltag:

- forberedelse til opsamling af
regnvand i tank til brug ved
toiletskyl

Samme tiltag er udfert pa brystningerne under
vinduerne i facaden mod est (flgj 2) og syd (kun
flej 1).

Kiimaskeermsforbedringer:
Der udferes indvendig efter-
isclering, vinduer og franske

Teknik-roses:

Der etableres skjulte faringer

i et forsaenket midterfelt | loftet
Denne forsenkning markerer
ligeledes ganglinien gennem
rummet og vil veere med til at
skabe mindre rum | storrummet

Tekniske installationer

Der etableres nye kabelbakker,
nye radiatorer, ny balancerat
vantilationssystem

Tveersnit

dere udskiftes til nye med en
vaesentlig bedre isoleringsevne.
For at sikre et godt indeklima
etableres der mod syd og vest
udvendig, mekanisk solaf-
skaErmning.

Indretning:
Der skabes nicher og mindre
enheder med tvargdende glas-

vagge .
Glasvargge, reoler og belysning
som gennemgaende fallestraek
der kan ,optage,, forskellighed
i arbajdsborde mv.

Malangivelser:
De viste mal pa skitsen anviser
den mebleringsiri zone i gang-
linien, samt differentieringen af
rumhejden.

Principsnit i Flaj 3
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Energilgsninger forsat

Udskiftning af vinduer

De oprindelige vinduer tabte meget varme, ud-
stralede kulde (hgj U-vaerdi) og var meget utaette.
Nogle af facadernes dobbeltdere med glas i flgj 3
(fra slutningen af 1950’erne) var opbygget som
koblede rammer. Alle vinduer og glasdgre er udskif-
tet til lavenergivinduer (energimaerke A) med

2 lag glas og mahognirammer og -karme (U-vaerdi
1,2 W/m2K). Alle vinduerne er opbygget med
samme arkitektoniske udtryk som de oprindelige
vinduer.

Solafskaermning

Bygningerne havde en aldre manuel solafskaerm-
ning, som ikke blev brugt. Ved renoveringen er der
lavet ny udvendig automatisk solafskaermning, som
reducerer bygningens kalebehov.

Ventilationsanlaeg med varmegenvinding:

Flaj 1 og 2 havde ikke ventilationsanlaeg. Ventila-
tion foregik som udluftning ved at abne vinduerne.
Flaj 3 havde et nedslidt ventilationsanlaeg. Ved
ombygningen er der etableret tre nye ventilations-
anlaeg med varmegenvinding. | alt er behovet for
ventilation selvfolgelig sterre end tidligere, efter-
som der er flere mennesker og mere udstyr i byg-
ningen efter ombygningen. Desuden skulle bygnin-
gen nu vaere blevet taettere.

Der var ikke komfortkegling i bygningen far, men
keling er indbygget i de nye ventilationsaggregater
og er beregnet til drift ved temperaturer over 24
grader.

Ny belysning med automatik

Nye belysningsanlaeg med dagslysstyring og bevae-
gelsesfalere. Ombygningen har i sig selv givet mere
dagslys, fordi rummene er abne, og dagslys dermed
kommer ind i rummene fra flere sider.

Varmeanlaeg

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Det oprinde-
lige varmeanlaeg fungerede darligt, fordi en del af
radiatoranlaegget var 1-strenget (flgj 1 og 2).
Radiatoranlaegget er udskiftet til et 2-strenget
anlaeg og dimensioneret til lavere fremlgbstempe-
raturer, hvilket reducerer varmetab fra regrene.
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Byggeproces

Renoveringen var omfattende bade indvendig og
udvendig - blot pa hver sin made. Den indvendige
renovering betad, at al indmad blev fjernet, sa kun
rahuset stod tilbage. Udfordringen i den udvendige
renovering var de begransninger og den pakraeve-
de omhu i forhold til at bevare bygningens oprinde-
lige ydre. Det har ogsa haft stor betydning, at det
er en aldre bygning, som altid overrasker, nar man
abner den, f.eks. var der mange inddakninger og
skjulte konstruktioner. Desuden manglede der do-
kumentation pa bygningskonstruktioner, og malene
pa de gamle tegninger passede ikke.

Bygningens overraskelser betgd, at en del tiltag
blev tilfgjet undervejs. F.eks. blev indvendig efter-
isolering af ydervaeggene ngdvendig, da det viste
sig, at der ikke var isolering i ydervaeggen under
vinduesbandene i flgj 1 og 2. Desuden matte bereg-
ningen af konstruktionen laves pany, fordi det viste
sig, at de lette vaegge, der skulle fjernes, var
stabiliserende, sa det var ngdvendigt at lave afsti-
vende jernkryds, som er forankrede i kalderen.
Det har alt i alt vaeret en ingenigrtung opgave med
gennemfgrelse af mange tekniske tiltag, fordi al
varme, ventilation og elinstallationer skulle etable-
res eller fornyes.

Tid

Renoveringsarbejdet begynder
December 2010: Renoveringsarbejdet slutter
Februar 2012: Ventilationsanlaeg endeligt

September 2012: installeret

Fordele

Plads til yderligere 90 medarbejdere, tidssvarende
indretning og bedre indeklima.

Varmeforbruget forventes reduceret pa grund af
efterisolering af ydervaegge, udskiftning af vin-
duespartier og optimering af varmeanlag. Den
forventede energibesparelse er ca. 150 MWh pr. ar,
svarende til en reduktion pa ca. 30 %. Varmeforbru-
get forventes reduceret fra 3.140 kWh pr. person
til 1.330 kWh pr. person.

Elforbruget til belysning reduceres pa grund af
lysstyringen. Til gengaeld giver drift af de ny me-
kaniske ventilationsanlaeg i flgj 1 og 2 et gget
elforbrug. Det totale elforbrug forventes alt i alt at
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vaere uandret.

Elforbruget pr. medarbejder forventes til gengaeld

reduceret fra 925 kWh pr. person i bygningen inden
renovering til 550 kWh pr. person (ekskl. proceske-
ling) i bygningen efter renovering. Dette svarer til

en elbesparelse pa ca. 40 % pr. person.

Den samlede reduktion i den arlige udgift til op-
varmning og el ved udfasning af lejet bygning og
integration af 90 medarbejdere pa radhuset er ca.
437.500 kr. inkl. moms.

Ved integrationen af By- og Miljeforvaltningens ca.
90 medarbejdere pa radhuset sparer kommunen
arligt omkring 4,5 mio. kr. pa husleje, skatter og

afgifter, varme og el, bygningsvedligeholdelse og
renggring i den bygning, som fraflyttes.

Finansiering
Renoveringen kostede i alt 45 mio. kr.

Renoveringen har vaeret pa tegnebrattet igennem

laengere tid og kunne farst realiseres, da det i 2010

blev gkonomisk muligt med den saerlige pulje til
lanefinansiering via staten. Gladsaxe Kommune
valgte her at s@ge om at lane hele belgbet, og det
gik igennem.

Yderligere information

Kontakt Videncenter for energibesparelser i
bygninger.

Du kan ringe til os pa tlf. 7220 2255, hvis du
har spargsmal. Se ogsa hjemmesiden:
www.byggeriogenergi.dk

\‘i Videncenter for

energibesparelser i bygninger

Citater

”Vores nye dbne kontormilje er langt fra
skraammebilledet af storrumskontorer. De
akustiske forhold er fremragende og har

gjort tilvaenningen til det abne kontormiljo
let og uproblematisk. Og sd er det jo en
succeshistorie, at vi har fdet vores By- 0g
Miljeforvaltning med 90 medarbejdere tilbage
pa radhuset, sa vi igen er samlet pa én
matrikel.”

Jan René Rasmussen, Arkitekt maa,
Ejendomscenteret, Gladsaxe Kommune

1 im i |
u =

Rddhuset far renovering, set fra rddhuspladsen

Bygherre/entreprenar/radgivere/
arkitekter

Bygherre
Gladsaxe Kommune

Entreprengr
B. Nygaard Sgrensen A/S

Radgivere
Grontmij

Arkitekt
Gladsaxe Kommune
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